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La cuarta conferencia del ciclo que organizan Cajamar y el lvie en Valencia cuenta con el
director de EsadeEcPol, Jorge Galindo, que defiende politicas publicas destinadas a
impulsar la construcciéon de vivienda, considerada como una infraestructura estratégica
del pais

Valéncia, 23 de junio de 2026. La crisis de acceso a la vivienda que sufre Espafia viene
marcada por una combinacion de aumento de la demanda y escasez de oferta que ha
provocado un déficit de casi 750.000 viviendas entre enero de 2021 y diciembre 2025 en el
conjunto de Espafia si contamos la diferencia de creacion de hogares respecto a viviendas
terminadas. De ellas, 142.000 corresponderian a la Comunitat Valenciana. Si a ello le
afadimos una estimacion de compraventa de no residentes, que se sumaria a la demanda de
hogares, en la Comunitat se acumularia una carencia de 215.000 viviendas en ese periodo, y
Alicante se situaria como la segunda provincia espafiola con mayor déficit, con un peso
especialmente alto del componente no residente.

Con estas cifras, Jorge Galindo, director de EsadeEcPol, ha expuesto la dimension de un
problema que afecta a las expectativas de vida de las personas y al dinamismo econémico
del pais, durante la cuarta conferencia del ciclo ofrecido por Cajamar y el lvie en Valencia.

El director territorial de Cajamar en Valencia, Jesus Garcia, y el director adjunto de
Investigacion del lvie, Joaquin Maudos, han inaugurado la conferencia titulada Vivienda:
ciudades congeladas en una economia dinamica, en la que Galindo ha destacado “la densidad
urbana impulsa la innovacion, la productividad y el crecimiento, pero la escasez de vivienda
esta provocando el estancamiento de las ciudades que no pueden acoger a mas habitantes”.

En su intervencién ha recordado los tres motores de la demanda de vivienda en Espafia en
los ultimos anos. El principal es la creacién de nuevos hogares, impulsada por la llegada de
poblacion inmigrante y la nueva composicion de hogares mucho mas pequefos. Aunque en
menor medida, otros factores que impulsan la demanda son el auge de las viviendas turisticas
y el aumento de la inversidn en vivienda por parte de extranjeros no residentes.

El niumero de viviendas turisticas en Espafia ha aumentado alrededor de un 75 % entre 2016
y 2024 y el alquiler de temporada también ha experimentado un fuerte crecimiento. En algunos
barrios de Valéncia, como el Cabanyal, puede aproximarse que hasta una de cada once
viviendas tiene uso de alquiler de corta duracion. Ademas, las compras de vivienda por parte
de extranjeros no residentes continuan en niveles muy elevados. Alicante es la provincia de
Espafa que tiene mas porcentaje de compra de vivienda por parte de extranjeros no
residentes (34% en 2025), sequida de Malaga (29 %) y Baleares (23 %), segun datos del
Consejo General de Notariado.

En linea con las estimaciones del INE, el ponente ha asegurado que esta presién de la
demanda va a continuar, ya que el propio Instituto proyecta que Espana creara 3,7 millones
de nuevos hogares entre 2024 y 2039, mientras que la oferta de vivienda sigue avanzando a
un ritmo muy inferior.
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En Espana apenas se construyen 0,38 viviendas por cada nuevo hogar creado y la situacion
es aun mas acusada en la Comunitat Valenciana, segun estimaciones de Galindo a partir de
datos del INE y del Ministerio de Vivienda. Mientras en Alicante se construye una vivienda
nueva por cada tres nuevos hogares (0,30 viviendas por hogar), en Valencia la proporcion es
casi de una vivienda por cada 5 hogares (0,22 viviendas por hogar) y de una vivienda para
cada 7 hogares en Castellén (0,15 viviendas por hogar).

Viviendas terminadas por hogar creado, 2021-2025. Equilibrio = 1

0,15

Equilibrio Espaina Alicante Valencia Castellon

Fuente: INE y Ministerio de Vivienda.

Esta combinacion de elevada demanda y escasa oferta incrementa los precios que siguen
alejandose de la capacidad adquisitiva de los ciudadanos. El precio de venta final del metro
cuadrado de vivienda en la ciudad de Valéncia habria aumentado un 134 % durante la ultima
década, segun estimaciones de Galindo con datos del Consejo General de Notariado. En
comparacion con la renta de los hogares, el incremento del precio hasta 2023 (ultimo afo
disponible para el dato de rentas locales que ofrece el INE) duplicaba al aumento de ingresos
netos.

En el mercado del alquiler, los precios de oferta en portales han crecido alrededor de un 83 %
entre 2015 y 2023 en la Comunitat Valenciana, mientras que de media en Espafa ha subido
un 57 %. Este fuerte incremento de los precios contrasta con un aumento de solo un 22 % de
los salarios en ese mismo periodo segun datos del INE, es decir: la subida del alquiler en la
region multiplicé por cuatro la de los salarios nominales.

En este contexto, el autor del libro Tres millones de viviendas, como pasar de la escasez a la
abundancia, insistio en que la solucion al problema tiene que llegar del lado de la oferta, con
la construccion de mas vivienda nueva. Entre las medidas que propuso figuran la
implantacién del silencio administrativo positivo en la tramitacion de nuevas viviendas; la
reduccién de los plazos urbanisticos y de concesion de licencias; la movilizacion de suelo
publico o la creacion de un gran parque de vivienda social en alquiler. En este sentido,
recordd que Espafia dispone de menos de un 3 % de vivienda en alquiler social frente a una
media europea cercana al 9 %.

Galindo también reclamé una mayor inversién en infraestructuras de transporte vy
comunicaciones para favorecer el desarrollo de nuevas areas residenciales mas alla de los
centros urbanos. Ademas, insistié en que la vivienda debe considerarse una infraestructura
basica, igual que una carretera o una linea ferroviaria.
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Por otro lado, destaco la importancia de favorecer el alquiler de largo plazo con medidas para
dar mas seguridad juridica al arrendador, tales como facilitar los seguros ante el impago o la
reduccién de los plazos judiciales para desalojar a los inquilinos que dejan de abonar el
alquiler.

"La falta de vivienda no solo encarece los precios, sino que limita las oportunidades
econdmicas y sociales. Si queremos ciudades dinamicas y capaces de atraer talento,
debemos construir mas vivienda y planificar mejor su crecimiento", afirmé el director de
EsadeEcPol para finalizar tu intervencion.

Tras esta conferencia, el ciclo organizado por Cajamar y el Ivie continuara después del verano
con dos nuevas propuestas para abordar los retos de la movilidad en las areas metropolitanas
y la gestion del agua en la Comunitat Valenciana.

Mas informacion:
Comunicacion lvie:

yolanda.jover@ivie.es — 608748335



