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e La crisis de la vivienda
* Concepto, causas y medicion
 Consecuencias de la falta de accesibilidad residencial

* iEs |a crisis solo de accesibilidad? ¢Sélo local?
* El papel de los shocks internacionales

* Evidencia de los paises Europeos y de Espaia.
* Algunas soluciones aplicadas
* Conclusiones
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* Definicidon?. Situacion por la cual un hogar no puede cubrir los costes de |a
vivienda y, por tanto, no puede acceder a una unidad.

» Afecta desproporcionadamente a hogares jévenes e inmigrantes
* Se identifica con fases de aumento de los precios y alquileres

 Se considera un problema del mercado local

* Puede aparecer en los distintos estadios del ciclo de vida del hogar
 Jovenes, a la entrada del mercado (ex — ante)

* Hogares constituidos, cuando ya se dispone de una vivienda y hay un
cambio en las condiciones que impiden la cobertura norgnal de los gastos
de vivienda

Tradicional

Menos conocido, genera|

* Normalmente se entiende aplicado al acceso a la propiedad

* Los estudios suponen que el acceso al alquiler es sencillo yforma parte de
la tenencia habitual en los jovenes Se generaliza al alquiler
 La experiencia muestra que es un problema complejo:
* Exacerba las desigualdades sociales.

* No afecta de forma homogénea a todas las regiones/hogares/estatus social
* Genera similares efectos en quien lo padecen.
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Conceptos y definiciones m@ Universitat d’Alacant
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Dos dimensiones. 1.- Econdmica niversidad de Alicante

* La asequibilidad mide Ia caor)acidad de un hogar para pagar la
cobertura de sus necesidades residenciales dado su nivel de ingresos
(Stone, 2009).

* Se centra en si los ingresos del hogar son insuficientes para acceder a una
vivienda adecuada.

 Diferentes origenes del problema (dos enfoques):
* Pobreza (literatura de EE. UU.): Se disefian e implementan politicas centradas
en la demanda de vivienda.

* Falta de vivienda asequible disponible (literatura europea): Se pone énfasis
en la oferta, como la provision de vivienda social y la planificacion del
desarrollo urbano (Gabriel et al., 2005).

* Debe tenerse en cuenta el ingreso residual del hogar después de
pagar los costos de vivienda, \éSi se cumplen los estandares de
(z:%gsgl;mo socialmente aceptables (Hancock, 1993; Burke, 2004; Stone,

* Debe quedar un nivel de in%reso después de pa%ar los costes de vivienda que
%i('gg %t)Je el hogar caiga en la pobreza (estrés habitacional, Gabriel et al.,

* |[dentificacion de |la pobreza resultante de la cobertura de necesidades
residenciales (Marks y Sedgwick, 2008).
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 Las necesidades residenciales deben cubrirse con un minimo de
calidad (Maclennan y Williams, 1990; Bramley, 1990; Hancock,
1993; Field, 1997; Thalmann, 1999, 2003; Lerman y Reader,

1987).

* Maclennan y Williams (1990:9) ... "tiene que ver con garantizar una vivienda con
un cierto estandar (o diferentes estandares) a un precio o alquiler que no
imponga, a los ojos de un tercero (generalmente el gobierno), una carga excesiva
sobre los ingresos del hogar".

* Bramley (1990:16) ... "los hogares deberian poder acceder a una vivienda que
cumpla con caracteristicas adecuadas (segun la naturaleza y el tamano del hogar)
y que les deje un ingreso neto suficiente para vivir sin caer por debajo del umbral
de pobreza".

* Hancock (1993:129) ... ambas definiciones parecen concebir el consumo de
vivienda como esencial para satisfacer una necesidad basica, pero también se
debe garantizar una cierta cantidad minima de consumo ‘no relacionado con la
vivienda’ como un estandar minimo deseable.
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* Dificil de medir:
* La situacion individual cambia con el tiempo (Bramley, 2006).

* Cambios a través de los distintos tipos de tenencia: la asequibilidad
variara segun el tipo de régimen de vivienda, la region o la ciudad.

e Gan y Hill (2008) definen la "asequibilidad de compra" como la capacidad
de los hogares para obtener fondos suficientes mediante préstamos para
comprar una vivienda, y

* la "asequibilidad de pago" como la capacidad de los hogares para cumplir
con las obligaciones financieras impuestas por el pago de su hipoteca.

 Ademas, existen efectos ciclicos asimétricos debido a estas

diferencias.

e Quigley y Raphael (2004:191-192) ... un aumento en los precios
residenciales puede provocar una pérdida de acceso a la propiedad
para los inquilinos, pero una mayor asequibilidad para futuros
propietarios.

R
Il-.- *l A Elafin.t % GENERALITAT % 4 CATEDRA DE TRAMSFORMACION —
UNECE Real Estate X VALENCIANA DEL MCDELD ECONGM £ VAIENCIANG —Cov 5
Market Advisory Group \\\ anssllora dHisenda L > | Universidad de Alicante S




Los limites de accesibilidad cambian ~

Max renta

Asequibilidad

1

30% de la renta

No asequibilidad

No renta

e Cambios:
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Cobertura de la necesidad residencial: Tenencia

PROPIEDAD

ALQUILER

|. Estaticos:
eLocalizaciéon
eTamano de mercado
eRiqueza

*Mercado de Trabajo
eTenencia

e Distribucién de la
renta

[I. Dinamicos:

* Ciclo Econémico

* Shocks econdmicos

* Politica de
Vivienda

* ATipos de interés
* A Desempleo
* A Renta/ingresos

£
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Asequibilidad

No asequibilidad

Asequibilidad

No asequibilidad
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Housing affordability threshold varigs

Max renta

Asequibilidad

1

30% de la renta

No asequibilidad

No renta

* Changes:
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Cobertura de la necesi

dad residencial: Tenencia

PROPIEDAD ALQUILER

|. Estaticos:

eLocalizacién

eTamano de mercado

eRiqueza

eMercado de Trabajo Asequibilidad Asequibilidad

eTenencia

e Distribucién de la

renta

-

Il. Dinamicos:

* Ciclo Econémico

* Shocks econémicos | EEE=sss======s ]

* Politica de

Vivienda

. No asequibilidad No asequibilidad
A Tipos de interés * A Oferta de viviendas
A Desempleo * ATasa de inflacidn

A Renta/ingresos
A flujos financieros para compra
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El prOblema de |a ~_ Universitat d'Alacant
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accesibilidad/asequibilidad.

* La falta de asequibilidad es un problema econémico.

* Normalmente asociado a:
* Cambios demograficos... ya que ejercen presion sobre el mercado de la

vivienda.
* Cambios en los ingresos... crecimiento econdmico o recesion.

* Puede manifestarse en diferentes etapas del ciclo de
vida del hogar:

 Jovenes al entrar al mercado (ex-ante).

* Hogares establecidos que ya habitan una vivienda pero enfrentan cambios
econdmicos que les impiden cubrir los gastos normales de vivienda (ex-

e
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dPor gué es relevante e
problema de |la accesibilidad?

Consecuencias

A /
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Consecuencias [, Smniaireneempenintl
Corto Plazo (UN-Habitat.2016:ch 3-4, UNECE, 2025):

* Privacién de consumo (pago del exceso de costos de
vivienda) (Tunstall et al., 2013:2)

* Pobreza de consumo.. Menor capacidad de compra en otros
bienes basicos (alimentacion, transporte, ...)

* ‘El drama hipotecario’
* Si hay nifios = pobreza infantil

* Problemas de salud

* Perdida de la vivienda... quedarse sin hogar.. Pobreza
extrema

* \Volver ala casa de los padres .. Distorsion en |la
formacion de hogares

* La baja asequibilidad puede afectar el acceso al trabajo,
ejercer presion sobre los salarios y desplazar otras formas de
consumo (DTC Research, 2004:6).
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LARGO PLAZO: Cuando la falta de asequibilidad es persistente

 Aumenta la propension a la pobreza en los paises con problemas de
accesibilidad

* Los costes de vivienda afectan a la propension a la pobreza?... Test de
neutralidad de Thalmann (2003)

* Desincentiva la renovacion de las viviendas.. envejecimiento del parque
* Menor calidad de vida

- Reduce el efecto riqueza y contribuye a un menor crecimiento econdmico
(Case, Quigley y Shiller, 2005)

* Problemas de salud * Pobreza percibida a lo largo de
e Retraso en la formacion de varias generaciones

hogares * Menor participacion en la
* Menores tamanos de la familia, = fuerza de trabajo

tasas de Nacimiento negativas * Menor productividad

* Dependencia de la ayuda publica

~
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Medicion
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Medicion: metodos =N 1iiersiilad deAlicaie
Ratios
1.- Affordability ratio: debt/rent to income . ‘La regla del 30% ’
Hexp . .
Dtl; = Hexp= gastos de la vivienda (alquiler)

Incg

2. — Regla 30/40: % de los costes de vivienda sobre la renta de los hogares que se
clasifican bajo el 40% de la distribucion de la renta (HS)

Hexpt Tipos de distorsiones del

mercado:

Lado de la OFERTA:

. . . . * Escasez de oferta o restricciones
* Buena medida en un mercado residencias sin | " elo fuera de su

distorsiones o shocks. mercado
* Tejido constructor pequefo
Lado de la DEMANDA:

* Renta Residual * Falta de fnanciacidn (acceso en
1. Ingresos — costes de vivienda = Renta residual propiedad)
2. Condicion: Renta residual > linea de pobreza para no caer en privacion del

Dtl;|inc < 40% =
Inc;

consumo
4 N
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Ratios adicionales para el acceso ~_ Universitat d'Alacant
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en propiedad

Orientados al control del riesgo financiero asociado a las hipotecas concedidas:

e Ratio de accesibilidad: 30% ratio , considera costes de vivienda al
pago del cto:

_ (amortizac (k +1i) /

Raprop renta del hogar)

* Price to Income ratio ....... since 4 to 6, conocido como ratio de solvencia

Rs — (P'recio viv/
renta del hogar
* Loan to Value ratio ... 80% ;

_ (capital concedido
LTV = ( /Precio de la vivienda)

L > ‘\
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¢ Por qué hay una crisis de
vivienda en un periodo de
crecimiento econdomico?

Hagamos un poco de historia

D
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Determinantes del mercado de V|V|enqq&mer@;ltdAacam
Universidad de Alicante
largo plazo

Cambios en
 1st: Demograficos

\Z/\Z' 17 -
* Tamafo y estructura de aW XXIJ S
* Crecimiento de la poblacio

* Multiplicacion de los patrones de movilidzd

* 2nd: Econdmicos
* Crecimiento econémico (GDP)
 Financiacion: Flujos extra de capial (investment + loans) a:
e Construccion
* Mercado inmobiliario (transacciones)
Nuevos estilos de vida, habitos, cultura,
patrones de comportamiento humano,

/ aspectos culturales
R u IJ dJ Migraciones y cambios en el mercado de

* 3rd: Tecnologia

ﬁ

\ trabajo...Digital nomads, remote working

La demanda compite por las viviendas
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La Crisis Financiera hace colapsar el ciclo s Universitat dAlacant
. (o ., = Universidad de Alicante
de edificacion
Housebuilding activity in selected EU countries

(INDEX=2021, 8 quarters moving averages)

1,200 e Austria = Belgium
Denmark EU_27
1,000 EURO_19 France
Germany Greece
800 —— |taly ———— |reland
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00 Poland —— Sweder

Ny —— United Kingdom
400

04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24

Source: Eurostat



=» También en otros paises desarrollados N Universitat & Alacant
niversidad de Alicante
(Y tras el COVID)

Housebuilding activity in central Europe countries
(INDEX=2021, 8 gquarters moving averages)

160 Austria s Belgium Denmark

e EU_27 e France Germany

140 + Netherlands -—=— Poland Sweden
120
100
60

40 e
20
0
00 02 04 06 08 10 14 16 18 20 22 24
Source: Eurostat
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Tras una fuerte contraccion del crédito~

Mortages loans to households for housing purchases

(in thousand loans and million euros)
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* Los mercados de viviendas actuales ajustan en presencia
de fuertes tensiones de demanda ...

* Aumento de poblacion y movilidad, con flujos principales hacia
ciudades mayores (globalmente)

*y dos fallos de mercado no resueltos consecuencia de |a
Crisis Financiera:
\/OIIE§ca3ez de viviendas debido a la insuficiente construccion en una
ecada.

v'Escasez financiera resultante de la aplicacidn de los limites de
riesgo fijados en Basel lll.
v'A la construccidn, pero también..
v'A la compra de viviendas

* Han acrecentado los problemas de accesibilidad
residencial
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Nuestra intuicion
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RENTA DE LOS HOGARES FALTA DE
LIMITADA O MAL FINANCIACION
DISTRIBUIDA
FUERTE DEMANDA
DE VIVIENDAS
\ FALTA DE
AUMENTO DE LOS mmm) | ACCESIBILIDADEN -
PRECIOS EL MERCADO DE
/ RESIDENCIALES ALQUILER

1 A cosnss DE

CONSTRUCCION DE
+ INFLACION VIVIENDAS

Major issues in XXI
century

Rono"Hd 2 laatas
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LA DEMANDA DE
PROPIEDAD SE VUELVE
HACIA EL MERCADO DE
ALQUILER
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Evidencia

- Tenancy structure
- Tenancy by household type
- Affordability ratio, by tenancy, household and poverty

Source: EU-Silc, Household conditions European survey, Eurostat, microdata
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¢Como cubren los hogares sus necesidadﬁ Universitat d'Alacant
. . ==X Universidad de Alicante
residenciales?

» Segmentacion... propiedad frente a alquiler

Tenancy type in 32 EU countries: 2004-2023

(% totalhouseholds)

@ Ownership
100.0 @ Own.with mortgages
900 @ tenant paying rent at market raffe § I
80.0 _ 1
70.0 I 1 _
60.0 1 a
50.0 ‘m _
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¢Como cubren los hogares sus necesidadﬁ Universitat d'Alacant
. . ==X Universidad de Alicante
residenciales?

* Hogares de menor renta... 2 segmentos: Alquiler a precio bajoy gratuito

Tenancy type in 32 EU countries. Average 2004-2023
(% total households)

20.0 B Tenant paying rent at areduced price

180 O accommodation is provided free

16.0

14.0 -

12.0 _ (] ]

10.0

8.0

6.0

: l

l Jallal.
00 l_ i l= l_ ﬂ U e ﬂ
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Source: EU-Silc, Eurostat
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¢Como cubren los hogares sus necesidadﬁ Universitat d'Alacant
residenciales?

Universidad de Alicante

* Acumulacién de inquilinos en hogares unipersonales
* Y propietarios, en hogares con hijos.

C™

20.0

18.0

16.0

14.0

12.0

10.0

8.0

6.0

4.0

2.0

0.0

One person household

Tenancy by type of households. 32 countries, 2004-2023
(% total existing households)

o

2 adults, no dependent
children, both adults
under 65 years

B owner

@ Owner with mortgage

W tenant paying rent at market rate

2 adults, no dependent
children, at least one adult
>=65 years

dependent children

Other households without Single parent household, total households with
one or more dependent dependent children, 2 or
children more adults

Coiirce: Fl1-K[ile Firirostat
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Asequibilidad entre tenencias /= Universidad de Alicante

[ owner Affordability ratio by tenancy and selected years
(%)

W tenant paying rent at market rate

35.00 H rented at areduced rate

30.00

25.00

20.00

15.00

10.00

5.00

0.00
2006 2012 2018 2020 2023

Source: EU-Silc, Eurostat
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Asequibilidad entre tenencias /= Universidad de Alicante

Affordability ratio by tenancy and country. Average 2004-2023

(%)
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Asequibilidad entre tenencias. 2011 /2 niversidad de Alicante

Housing affordabilityand tenancy. Correlationin 2011
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Asequibilidad entre tenencias. 2023 /2 Universidad de Alicante
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Asequibilidad entre tipos de hogar /= tniversidad de Alicante

Affordability ratio by type of household and tenancy type. Average 32 countries, 2004-
2023
(% housing cost/income)

@ owner

40.00
M@ tenant paying rent at market rate

O rented at a reduced rate
35.00
W provided free
30.00
25.00
20.00
15.00
10.00
5.0

o

0.00
One person 2 adults, no 2 adults, no Other Single parent 2 adults, one 2 adults, two 2 adults, three Other Other
household dependent dependent households household, one  dependent child dependent or more households with
children, both children, at without or more children dependent dependent
adults under 65  least one adult dependent dependent children children
years >=65years children children

Source: EU-Silec, Eurostat
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Asequibilidad entre tipos de hogar /= tniversidad de Alicante

* La falta de accesibilidad afecta, principalmente, a:
* Hogares de renta media y baja, un ‘problema de pobreza’
* A tipos particulares de hogares, como parejas mayores, y monoparentales

Housing affordability ratios by type of households. Average for 32 countries
Households under poverty

All households line
RA 30/40 -Housing RA 30/40 -Housing

(%) HOUSING COST/INCOME Stress HOUSING COST/INCOME Stress
Average 25.67 34.67 42,85 44,02
one person household 31.72 35.13 48.13 48.13
2 adults no dependent children, both adults 22.03 34.82 44.44 44.44
under 65 years
2 adults, no dependant children, at least one 20.74 26.37 34.69 34.69
adult 65 years or more
single parent household, one or more 29.53 34.42 39.83 40.32
dependent children
2 adults with dependent children 21.67 35.99 35.81 38.28
other households with dependent children 17.83 36.23 33.46 37.73

Source: EU-Silc, Eurostat, 2004-2020
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En Espana
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Tasa de los hogares (expost) /2N Universidad de Alicante

Tasa de accesibilidad a la vivienda en Espana, 2004-202

80.00

. (%)
—Media
7000  ==propietarios con hipoteca
—|nquilinos (rentas de mercado)
60.00 inquilinos (rentas meno
50.00
X 40.00
30.00
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10.00

0.00
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fte. ECV, INE 2004-2024
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Tasa de los hogares (expost) = Universidad de Alicante

Tasa de accesibilidad de los hogares espanoles por tenencia

(%)
Media

60

B Mediana
50 B Percentil 25

| Percentil 75
40
30
20
10

prop sin hipoteca Propietarios con hipoteca Inquilinos pagando a Inquilinos a renta reducida Vivienda gratuita
(desde 2010) precios de mercado

Fte. ECV, INE 2004-2024
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Tasa de los hogares (expost). Regiones™ uniersidad de Alicante

Tasa de accesibilidad por regiones. Promedio 2004-2024
80.00 (0/0)
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Distribucion de los hogares (expost)
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Clasificacion de los hogares espafnoles por tenencia

(% s/total)

B % hogares en cada tenencia
B unipersonales

mujeres
M j6venes de 30 anos 0 menos

W mayores de 65 afios

Propietarios con hipoteca (desde Inquilinos pagando a precios de Inquilinos a renta reducida Vivienda gratuita

mercado

Fte. ECV, INE 2004-2024
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Tasa de los hogares (expost). Regiones™ uniersidad de Alicante

Tasa de accesibilidad de los hogares por tipos seleccionados
(%)

70.00 m Prop con hipoteca

Inquilinos a precios de mercado

60.00

B Inquilino con rentas reducidas

50.00
40.00
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10.00 l
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Fte. ECV, INE 2004-2024

A /
ll-l-l * ll [ | i.llIfF % GENERALITAT £y CATEDRA DE TRANSFORMACICN P \
UNECE Real Estate X VALENCIANA DEL SMACDELC ECONGM CG VALENCIAND _COV 5( 41
Market Advisory Group \\ ic::jsi:e;:n:g-a"i‘siinda Universidad de Alicante e




/ Universitat d’Alacant
/==X Universidad de Alicante

'3 evidencia contrastada en los
naises del area UNECE.
Cuestionario a expertos

iiiii

Challenges and priorities for improving
housing affordability in the UNECE region

https://unece.org/housing-and-land-management/publications/challenges-a
improving-housing-affordability

https://unece.org/info/publications/pub/399669 e
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https://unece.org/housing-and-land-management/publications/challenges-and-priorities-improving-housing-affordability
https://unece.org/housing-and-land-management/publications/challenges-and-priorities-improving-housing-affordability
https://unece.org/info/publications/pub/399669

‘Housing Affordability in UNECE Region A\ Universtat & Alzcan
’ = Universidad de Alicante
Report” survey

» Analisis a escala UNECE, con dos perspectivas:
* Identificar la percepcion de los responsables Table 1. Short description of the best practices

« Contrastarlo con informacién estadistica existente.; e o
°1 Vienna/Austria Austria
2 QWEB, Canada, Quebec Canada
) 3 Ministry of Physical PLanning, Construction and Croatia
1. Survey enviado entre eneroy febrero de 2024. State Assets, Croatia
« Cualitativo 4 Tallinn Property Department Estonia
5 Finland/Helsinki Ministry of the Environment Finland
» 282 representantes ...19,8% response rate 6 International consultant on architecture & urban France
development, Paris, France
7 Georgia, Thilisi. Thbilisi City Hall.Georgia Georgia
o ). Respuestas + 18 buenas pra'cticas 8 Assessorato Patrimonio Comune di Roma Italy
9 Ministry of Economy of Republic of Latvia Latvia
10 Montenegro, Podgorica Mognrt(;ane
11 Ministry of Local Government and Regional Norway
Development
12 Ministry of Economic Development and Poland
Technology, Poland
13 Slovakia Slovakia
14 Colegio de registradores de Espania Spain
15 Universitat Politecnica de Valéncia - Spain Spain
Housing Development Administration
16 (Turkey/Ankara) Turkey
17 Co-housing Ukraine, Ukraine, Kyiv Ukraine
U.S. Department of Housing and Urban
18 . USA
N Development; Washington, DC
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Causas del problema de accesibilidad/~ vniersidad de Aticante

I. Principales causas: dimensiones de la falta II. Restricciones y escasez que generan fallos de

de accesibilidad mercado:
I.1. Acumulacién de fuerte demanda en el mercado, II.1 Oferta de viviendas para cubrir necesidades, por:
* Aumento de la poblacién y concentracion en las * Bajo nivel de construccion, falta de suelo y de
ciudades oferta de viviendas en alquiler
* Mobilidad de poblacion comprando propiedades * Bajo nivel de inversion residencial
(tasa mayor que la de equilibrio) » Falta de mantenimiento: stock envejecido
* Demanda de inversion que distorsiona los precios
1.2. Muy altos niveles de precios de viviendas I1.2. Escasa financiacion tanto a oferta como a
«  Aumenta el esfuerzo de pago de los hogares quedemanda:
ya estan en el mercado de Vivienda. * No hay financiacion para las viviendas sostenibles o
e Aumenta los costes de construccion sociales por que los standares financieros requeridos

I.3. Renta limitada de los hogares son muy duros.

) * Flujos financieros decrecientes para vivienda
* Reduce la capacidad de compra J P

* Dificultades para obtener financiacion a la

* Imposibilita cubrir los costes de rehabilitacion y compra de Vivienda

mejora

. . . . * Financiacion cara
[.4. Escasez en viviendas, especialmente en ciudades

*  Mercados de alquiler pequefios . . .
I1.3. Falta de renovacion del stock residencial, por la

falta de fondos;

* Los costes de mantenimiento son altos y
desproporcionados con la renta de los hogares

e Falta de oferta de viviendas accesibles

I.5. Elevados costes financieros, por la reduccion de
los flujos de financiacion

I.6. Inconveniente localizacion, commuting, calidad de
las viviendas, tamafio y condiciones

*I : N
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Consecuencias contrastadas de |la falta de~_ universitat d'Alacant
SIEIE =X Universidad de Alicante
accesibilidad

II1. Efectos de las distorsiones del mercado II1.7. Efectos sociales:

* Los jovenes no pueden abandoner la vivienda
paterna =>»retraso en la formacion de hogares

» La clase media no puede acceder al mercado de

. . : viviendas privadas, pero tampoco a las publicas,
v" Se necesita seguridad legal en el mercado de alquiler por que la normative no se lo permite=» ‘The

middle-income group is lost’
II1.2. Aumento de precios de viviendas, acomo resultado II1.8. Elevados costes de Vivienda reducen la renta

III.1. Ocupaciones ilegales de las viviendas publicas

de la presi6 nde demanda residual =» no pueden cubrir necesidades basicas
(energy, school, transport, food... )
I11.3. Escasez de oferta o localizacion inconveniente * a‘Housing poverty process’

commuting=®» modelo insostenible
II1.9. Dos paradojas del mercado:

II1.4. Los elevados precios rentas han expulsado a los

trabajadores (menores salaries) fuera de la ciudad, El gap entre precio y calidad: altos precios con viviendas
reduciendo la fuerza de trabajo que afecta a los sectores de baja calidad
productivos

* Efecto‘super-star-cities’ « La paradoja del incentive precio de la Vivienda:

» No incentioe a la Renovacion a pesar de los precios altos

IIL.5. El menor tmaiio del mercado de alquiler afectaala 3 po; que la demanda es tan fuerte que no ala falta de
movilidad del empleo y provoca problemas de accesibilidad = 41idad.

residencial:
.. STRONG HOUSING
II1.6. Baja Calidad en el stock de viviendas: DEMAND \ - Low quality
., . . rong
> Falta de Renovacion + no reinversion =»reduce la ‘ INCREASEON | | competiti o f;ii;‘gttl :rf]f:‘:t
Calidad de llas viviendas RENTS on

* Las rentasbajas tienen problemas para cubrir los HACKONHOUSING / '[ 1

costes de mantenimiento y servicios Low rental No

*l ] units qualit —~ renovation
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CO n CI us | ones ‘=X Universidad de Alicante

* La asequibilidad de la vivienda es un problema multidimensional influenciado por la tenencia,
los ingresos y la oferta de viviendas.

* El analisis de encuestas y datos revela disparidades significativas entre los paises europeos.

* Las medidas de politica deben abordar los desafios de asequibilidad, centrandose en el
impacto de los costos de la vivienda en la pobreza

* Los hogares en el mercado de alquiler enfrentan los mayores problemas de asequibilidad, lo
gue los hace particularmente vulnerables a las fluctuaciones del mercado.

* La informacion sobre la magnitud del problema de asequibilidad en cada mercado es crucial
para una correcta implementacion de politicas.

* Se recomienda que los responsables de politicas:

* Mejoren el seguimiento y la recogida de datos,

* Reformen politicas y regulaciones,

* Aumenten el apoyo financiero para los mas necesitados,
* Fomenten la colaboracidn entre agencias relevantes,

* Prioricen la equidad y la inclusion, y

* Integren la sostenibilidad en las soluciones de vivienda

* Ademas, deben garantizar una construccion suficiente de viviendas asequibles
y, al mismo tiempo, desarrollar infraestructura de apoyo, como escuelas y
transporte.

*I : — N
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https://unece.org/housing/advisory-group#accordion_2.

Gracias por su atencion

https://unece.org/info/publications/pub/399669
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